septembre 2007

*

#
0 (

&' % (

$%

(!

(

4 #

201 7 18%9

(

#

% %!

1




Ce dossier, dont I'étude a commencé des 2000 paklPEI LE GITE, alors sous forme d’un
Foyer Accueil Médicalisé, a été poursuivi par uneaouvelle association : LE GITE FLEURY.

L’association LE GITE FLEURY a été constituée le 2inars 2006 entre les associations le
VAL FLEURY (Boissy l'Aillerie) et 'APEI LE GITE (S aint Ouen ’Auméne) pour collaborer
a I'étude et la réalisation de ce projet ainsi qu’&a future gestion.

Ces deux associations ont été créées respectivememtl 968 et 1966.
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La M.A.S sera implantée sur 2 hectares d'un terraind’'une surface totale d’environ 5,6
hectares, propriété de I'APEIl LE GITE, qui recevra également une partie du programme
C.HA.S.A.

Plus tard, un CENTRE d’ACCUEIL de JOUR prendra place sur ce terrain.
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La MAS accueillera des personnes adultes pluri-handapées ne pouvant se suffire a elles-
mémes dans les actes essentiels de I'existencéalsiller, se laver, se nourrir,
communiquer...et dont I'état nécessite une surveillaze médicale et des soins constants ainsi
gue I'accompagnement permanent d’une tierce persor

L’établissement est destiné a recevoir en prioritéle jeunes adultes sortant des établissements
du VAL FLEURY et de I'ME LA RAVINIERE d’'Osny. Cert ains résidents de 'APEI LE
GITE, en particulier de son foyer L'ESPACE pourront étre réorientés vers la M.A.S.

L’établissement pourra accueillir, des 'ouverture48 personnes réparties en 6 unités de 8
places.

Le projet d’établissement est un engagement de tolss intervenants envers chaque résidant
pour préserver et maintenir son autonomie, limiterses souffrances liées au handicap et au
vieillissement.

Il met en ceuvre des actions permettant notammenbluverture vers I'extérieur.

L'objectif de I'établissement est d’offrir & chaque résidant un cadre de vie lui permettant
de vivre sereinement et en sécurité dans le resped¢ son intimité, de sa dignité, de sa
liberté et de I'ensemble de ses besoins.

La notion de bien-traitance est le fil conducteur @ toute action réalisée par chaque
intervenant aupres des résidants. Mais au-dela lairfalité ultime de [laction de
I'établissement doit viser a assurer a ses résidante plus grand confort de prise en charge
dans I'objectif de leur mieux-étre

Ces principes fondamentaux du projet d’établissemdnreprésentent la référence lors de
I'élaboration des autres projets : Architectural, qualification du personnel, hygiéne...
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Composition de I'équipe

1 Directeur

2 Chefs de service

1 Régisseur

1 Secrétaire de direction

1 Agent administratif

1 Comptable

2 Educateurs spécialisés

42 AMP (dont 4 de nuit)

5 Aide soignantes

4 Surveillants

0,5 Médecin généraliste coordonnateur
0,25 Médecin de rééducation fonctionnelle
4,75 Infirmiéres

2 Psychomotriciens

1 Psychologue

1 Kinésithérapeute

0,5 Assistante sociale

1 Ouvrier technique d’entretien

1 Aide ouvrier

TOTAL : 73 ETP (Equivalent Temps Plein) pour 48 plaes soit un ratio de 1,52
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Organisation générale des espaces :

Les locaux d’hébergement

6 unités de 8 résidants.

Les chambres individuelles, d’environ 25m? seront udfisantes pour que soit aménagé un
espace sommeil, différent de I'espace jour (fautdyiable, télévision, ...).

Une chambre supplémentaire sera installée dans chag unité afin de répondre a des
demandes éventuelles d’hébergement temporaire.

Chaque unité disposera d’'un espace de jour permettd aux pensionnaires d’'une unité de se
rencontrer en dehors des repas.

Les salles a manger seront propres a chaque unite.

Certaines fonctions supports (salle de bain, bureadu personnel, rangements, ..
étre partagées entre deux unités.

.) pourront

Les locaux d'activité

Dans I'espace commun, les locaux d'activités compmeent 3 salles destinées a des activités de
groupe (peinture, travaux manuels, ...). Une salle pk petite pour les soins du corps et une
grande salle permettant de réunir tous les pensiomires pour un repas, une animation, un
débat, ...

La logistique hoteliere

Les repas seront confectionnés dans la cuisine ceale par une société prestataire.

Le linge hotelier sera sous traité par un prestatae externe de méme que l'entretien des
surfaces (grands nettoyages des parties communes/dge des vitres, ...) et la maintenance des
installations techniques (chauffage, ventilations...¢t des espaces verts.

Les surfaces

Accuell : 196,42 m?
Service administratif : 111,79 m2
Unité médicale : 229,85 m2
Service technique : 220,59 m2
Unité de 8 chambres : (253,59 m?)
5 unités : 1267,95 m?
Locaux communs a 3 unités : 441,23 m?
Locaux communs a 2 unités : 349,16 m2
Jardin d’hiver : 125,21 m2
Circulations : 738,13 m2
SURFACE TOTALE : 3680,33 m2
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Investissement :

Budget global de I'opération = 9 582 500 €uros

Dont 400 000 €uros de terrain + frais annexes
7 900 000 €uros de construction et honoraires
700 000 €uros de bureaux de contrOle et assnces
582 500 €uros d’équipements

Financement :

Subventions Etat/Région : 2 582 500 €uros
Emprunt sur 25 ans : 7 000 000 €uros

Fonctionnement :

Dotation globale de financement pour un an : 3 83064 €uros

Prix de journée : 223,13 €uros (taux d’occupatione 98%)
Dép6t du dossier avril 2007
Finalisation des études aoat 2007

Dépbt permis de construire
Recours des tiers

Consultation des entreprises octobre 2007
Démarrage des travaux avril 2008
Livraison

Visites de conformité juin 2009

APEI LE GITE dossier MAS - septembre 2007



